
   
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

 «ПРОЕКТ ГРУПП» 

 

 

 

 
 

В
за

м
. 

ин
в.

 №
 

 

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
 

 

И
н

в.
 №

 п
од

л
. 

 

 

 

 

 

 
 
 

Заказчик: ПАО «Газпром» 
 

 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

Наименование объекта:  
«Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ МГ, 
Самсоновского ЛПУ МГ, Туртасского ЛПУ МГ и 

Южно-Балыкского ЛПУ МГ» (КС Южно-Балыкская) 
 

 
Нефтеюганский район 

Ханты-Мансийский Автономный округ-Югры 
 
 
 

ТОМ 2 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

Москва 
2018 

 



   
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

 «ПРОЕКТ ГРУПП» 

 

 

 

 
 

В
за

м
. 

ин
в.

 №
 

 

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
 

 

И
н

в.
 №

 п
од

л
. 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

УТВЕРЖДЕН: 

 

 

от «_____»   _____________2018 г.  № _________ 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

Наименование объекта:  
«Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ МГ, 
Самсоновского ЛПУ МГ, Туртасского ЛПУ МГ и 

Южно-Балыкского ЛПУ МГ» (КС Южно-Балыкская) 
 

 
Нефтеюганский район 

Ханты-Мансийский Автономный округ-Югры 
 
 
 

ТОМ 2 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Москва 
2018 



 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

им
. и

нв
. №

 

 

Разраб.. Демидова
Проверил Наэльток 

 

 
 

   
  

 

Стадия 

1 

Листов Лист 

 
ООО «Проект Групп» 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

11166.ППТ.2 

 
Проект планировки территории для 

размещения объекта: «Дооснащение ИТСО  
Южно-Балыкского ЛПУ МГ (КС Южно-

Балыкского» 

8  

Оглавление 
1. Исходная разрешительная документация ......................................................................................... 2 
2. Исходные данные................................................................................................................................. 3 
3. Обоснование размещения проектируемого объекта ........................................................................ 4 

3.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки территории ................................................................................ 4 
3.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов ...... 5 
3.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 
подлежащих переносу ............................................................................................................................ 5 
3.4 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 
сохраняемыми объектами капитального строительства ..................................................................... 5 
3.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 
водными объектами ................................................................................................................................ 5 
3.6 Обоснование и особенности размещения объекта на землях объектов культурного 
наследия, землях лесного фонда и иных зонах с особыми условиями использования территорий 6 
3.7 Основные технико-экономические показатели проекта планировки ..................................... 6 
3.8 Материалы и результаты инженерных изысканий ................................................................... 7 

Приложения……………………………………………………..…………………………………………8 
 
 

ПЕРЕЧЕНЬ ГРАФИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ 
№ Наименование Примечание 

1 Схема расположения элемента планировочной структуры на 
территории  

1 лист 

2 Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории  

1 лист 

3 Схема использования территории в период подготовки 
проекта планировки территории  

1 лист 

 
 
 
 
 



 

 
 
 

В
за

им
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

№ док.Кол.уч
. 

Изм. Лист Подпись Дата 

Лист 

2 
11166. ППТ.2 

 
         Формат  А4 

   
  

 
1. ИСХОДНАЯ РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
Документация по планировке территории на объект «Дооснащение ИТСО КС 

Демьянского ЛПУ МГ, Самсоновского ЛПУ МГ, Туртасского ЛПУ МГ и Южно-
Балыкского ЛПУ МГ» (КС Южно-Балыкская) разрабатывалась на основании: 

 решения ООО «Газпром инвест», (являющегося агентом ПАО 
«Газпром» по реализации «Комплексной целевой программы на 2016-2022 годы по 
совершенсвованию системы безопасности объектов ОАО «Газпром») о разработке 
проекта планировки и проекта межевания территории для размещения линейного 
объекта: «Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ МГ, Самсоновского ЛПУ 
МГ, Туртасского ЛПУ МГ и Южно-Балыкского ЛПУ МГ» №10/013-44462 от 
08.10.2018г. 

 Материалов инженерных изысканий, выполненных ЗАО 
«СевКавТИСИЗ» в 2017 году, г. Краснодар; 

В качестве основной нормативно-правовой и методической базы при 
подготовке документации по планировке территории использовались: 

 Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ; 
 Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ; 
 Федеральный закон от 22 июля 2008 года №123-ФЗ "Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности"; 
 СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации"; 
 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
 Постановление Правительства РФ №564 от 12.05.2017 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов» 
 

Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого 
развития территории, выделения элементов планировочной структуры, 
установления параметров планируемого развития элементов планировочной 
структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размещения линейных объектов. 

Проект планировки территории является основой для разработки проекта 
межевания территории. Документация по планировке территории является 
основанием для последующей подготовки проектной документации и 
осуществления строительства. 

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса 
на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных 
участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания 
территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного 
проектирования и строительства отдельных объектов. 
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Основные планировочные решения приняты с привязкой к топографической 
съемке и с учетом данных государственного кадастра недвижимости. 

Определена основная планировочная структура и функциональное зонирование 
планируемой территории в увязке с прилегающими территориями. 

Планировочные решения проектируемой территории является гармоничным 
продолжением сложившейся планировочной структуры и обеспечивает развитие 
региона. 

При формировании планировочного решения в максимально возможной 
степени учтены природные и планировочные особенности участка и сложившаяся 
структура землепользования. 
 

2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 
 

Исходные данные по объекту «Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ МГ, 
Самсоновского ЛПУ МГ, Туртасского ЛПУ МГ и Южно-Балыкского ЛПУ МГ» (КС 
Южно-Балыкская) представлены в виде материалов комплексных инженерных 
изысканий, выполненных ЗАО «СевКавТИСИЗ» в 2017 году, г. Краснодар; 

Исходными данными для подготовки документации по планировке территории 
являются: 

 топографические планы на территорию подготовки проекта планировки с 
прилегающими к ней территориями, с нанесенными границами природных и 
озелененных территорий, магистральными коммуникациями инженерно-
технического обеспечения, геодезическими отметками; 

 сведения о существующем состоянии и использовании территории, в том 
числе: 

- сведения об инженерно-геологических условиях территории; 
- сведения о функциональном использовании территории; 
- сведения государственного кадастра недвижимости; 
- сведения о состоянии окружающей среды, ее компонентов, источниках 

негативного воздействия на окружающую среду; 
- сведения о состоянии и использовании природных и озелененных 

территорий; 
- сведения о состоянии, использовании, правовом режиме использования 

объектов, характеристиках и параметрах планируемой деятельности объектов; 
 сведения о планируемом строительстве; 
 сведения о состоянии транспортной инфраструктуры, транспортного 

обслуживания планируемой территории; 
 сведения об обеспечении рассматриваемой территории объектами 

гражданской обороны и мероприятиями по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций. 

При разработке проекта планировки, содержащего проект межевания 
территории, использовались сведения, содержащиеся в технических требованиях на 
проектирование документации по планировке территории, и сведения 
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государственного кадастра недвижимости в виде кадастровых планов территории 
кадастрового квартала: 86:08:0030201; 86:08:00300702; 

 - земельных участков: 86:08:0030201:27; 86:08:0030201:28;  (входят в состав 
земельного участка 86:08:0030201:24); 86:08:0030201:37; 86:08:0030201:38; 
86:08:0030201:39 (входят в состав земельного участка 86:08:0030201:35);  
86:08:0000000:32097; 86:08:0030201:98. 

По результатам проведения инженерных изысканий уточнено местоположение 
проектируемого объекта. В границы зоны планируемого размещения объекта вошли 
земли лесного фонда и земли населенных пунктов. 

 
3. ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА 

 
Целью реализации проекта является дооснащение комплексов инженерно-

технических средств охраны объектов компрессорной станции Южно-Балыкская. 
Планируемый к размещению объект является стационарным объектом и 

привязан к конкретной местности и технологическому процессу. 

3.1 Описание природно-климатических условий территории, в 
отношении которой разрабатывается проект планировки территории 

Проектируемый объект в административном отношении расположен на 
территории Нефтеюганского района Тюменской области ХМАО_Югры. 

Климат округа умеренный континентальный, характеризуется быстрой сменой 
погодных условий, особенно в переходные периоды — от осени к зиме и от весны к 
лету. На формирование климата существенное влияние оказывают защищенность 
территории с запада Уральским хребтом и открытость территории с севера, 
способствующая проникновению холодных арктических масс. Зима суровая и 
продолжительная с устойчивым снежным покровом, лето короткое и сравнительно 
тёплое. 

Средняя температура января по округу колеблется в пределах −18…−24 °C. 
Наиболее низкие температуры воздуха (до −62 °C) были зарегистрированы 20—21 
декабря 2016 года на Большом Ольховском месторождении в Белоярском районе. 

Летом преобладающее направление ветра северное, в отличие от зимы, когда 
чаще наблюдается южный ветер. Годовое количество осадков — 400—620 мм. 

Годовая продолжительность солнечного сияния по округу составляет 1600—
1900 часов. 

Территория Нефтеюганского района с севера и востока граничит с Сургутским 
районом, с запада  – Ханты-Мансийским, с юга примыкает к Уватскому району 
Тюменской области. Необходимость его образования была вызвана бурным ростом 
и развитием нефтяной промышленности. Началось строительство объектов 
промышленного назначения, дорог, мостов, линий электропередач и связи. 
Параллельно со строительством промышленных объектов велось строительство 
жилья и объектов социальной сферы,  необходимых для осваивающих суровый 
Север. Для становления производства требовалось постоянно решать вопросы 
отвода земли под возведение дорог, кустовых площадок, городских объектов. По 
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этим и многим  другим вопросам приходилось обращаться в город Сургут, что 
вызывало большие неудобства в работе и потерю времени. Образование 
Нефтеюганского района стало новым этапом в экономическом и культурном 
развитии региона. На его территории, равной 25-ти тыс. квадратных километров, 
проживало около 30-ти тысяч жителей. Здесь открыты и эксплуатируются крупные 
месторождения: Мамонтовское, Правдинское, Тепловское, Приразломное, Средне-
Балыкское,  Мало-Балыкское, Южно-Сургутское. Они обеспечивают основной 
объём добычи нефти региона. На 35 месторождений из 38, располагаемых на 
территории района, были выданы лицензии на право разработки и разведки. 
Интенсивное развитие района привело к быстрому росту рабочего посёлка Пыть-Ях, 
который в 1990 году получил статус города окружного подчинения. Главным 
разработчиком нефтяных месторождений на территории района становится ПО 
«Юганскнефтегаз», которое в настоящее время является оператором по добычи 
нефти у  государственной нефтяной компании «Роснефть».  

 

3.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 

Ширина земельного участка для производства строительных работ 
принимается на основании таблицы 1 СН 461-74 «Нормы отвода земель для линий 
связи». 

Полоса земли для прокладки кабелей (по всей длине трассы): 6 м. 

3.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих переносу 

В данном проекте планировки территории линейные объекты, подлежащие 
переносу, отсутствуют. Зона для размещения линейных объектов, подлежащих 
переносу, не выделялась. 

 

3.4 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта с сохраняемыми объектами капитального 
строительства  

Трасса проектируемого кабеля не пересекает коммуникации сторонних 
организаций и объекты капитального строительства. 

 

3.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта с водными объектами 

Трасса проектируемого кабеля не пересекает водные объекты. 
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3.6 Обоснование и особенности размещения объекта на землях объектов 
культурного наследия, землях лесного фонда и иных зонах с особыми 
условиями использования территорий 

 
В соответствии со ст.95  Земельного Кодекса РФ к землям особо охраняемых 

природных территорий относятся государственных природных заповедников, в том 
числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, 
национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических 
садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных 
народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли 
лечебно - оздоровительных местностей и курортов. 

Согласно писем Министерства природных ресурсов и экологии РФ, 
Департамента  природных ресурсов и несырьевого сектора экономики Ханты-
Мансийского автономного округа установлено, что на территории земельных 
участков, испрашиваемых по проекту, действующие особо охраняемые природные 
территории местного, регионального и федерального значения, категории которых 
установлены п. 2 ст. 2 Федерального закона от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ «Об особо 
охраняемых природных территориях» (природные парки и ботанические сады), 
отсутствуют. 

К памятникам истории и культуры могут относиться объекты как 
сохранившиеся целиком в своем первоначальном виде, так и находящиеся в 
руинированном или фрагментарном состоянии, а также являющиеся частью более 
поздних объектов. 

Согласно информации Службы государственной охраны объектов 
культурного наследия Ханты-Мансийского автономного округа-Югры №17-574 от 
22.02.2017 испрашиваемый земельный участок расположен вне зон охраны, 
защитных зонах объектов культурного наследия. Сведениями о выявленных 
объектах культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта 
культурного наследия, управление не располагает.  

Согласно письму Ветеринарной службы ХМАО-Югры №23-исх-257 от 
03.02.2017 скотомогильники и сибиреязвенные захоронения на территории 
проектирования объекта отсутствуют.  

Получено разрешение на застройку территории находящейся в пределах 
границ участка месторождения нефти и газа недропользователя ПАО «НК 
Роснефть» от Департамента по недропользованию по Уральскому федеральному 
округу (Уралнедра).  

В районе проведения работ по реконструкции объекта не зарегистрирована 
приаэродромная территория, согласно письму Тюменского МТУ Росавиации. 

3.7 Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
 

Площадь границы планируемого размещения кабеля ТСО по объекту 
«Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ МГ, Самсоновского ЛПУ МГ, 
Туртасского ЛПУ МГ и Южно-Балыкского ЛПУ МГ» (КС Южно-Балыкская) 
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составляет - 0,2842 га. Основные технико-экономические показатели проекта 
планировки территории приведены в таблице 3.1. 

Таблица 3.1 Технико-экономические показатели проекта планировки территории для 
размещения кабеля ТСО 

№ 
п/п 

Наименование показателя Единица измерения Значение 

1 
Площадь территории в границах  
подготовки проекта планировки 

га 0,2842 

2 
Площадь, испрашиваемая для 
размещения объекта 

га 0,2842 

2.1 

В том числе по правовым характеристикам: 
- земли федеральной собственности 
(лесной фонд) 

га 0,0677 

- Земли в аренде ПАО «Газпром» га 0,2165 
    

2.2 
В том числе по категориям земель: 
- земли лесного фонда га 0,2769 
- земли населенных пунктов га 0,0073 

 

3.8 Материалы и результаты инженерных изысканий 

- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненный 
ДОАО «Газпроектинжиниринг» 11166.РП.04-ТГИ в 2016г 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям, выполненный 
ДОАО «Газпроектинжиниринг»  11166.РП.04-ИГИ в 2016г.  
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ТЕКСТОВЫЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ДОАО "Газпроектинжиниринг" 
Вход. №15444е         08.10.2018









СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЫ 
ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА -  ЮГРЫ

ул. Ленина д. 40, г. Ханты-Мансийск, 
Ханты-Мансийский автономный округ — Югра 
(Тюменская область), 628011

Телефон (3467)30-12-19 
Факс (3467) 30-12-19 
E-mail: Nasledie@adrnhmao.ru

3 А К J I Ю Ч Е Н И Е  № 1 7 - 5 7 4  от 22 ф е в р а л я  2 0 1 7  г.

Заявитель: ООО «Проект Групп» (исх. №. 194 от 30.01.2017 г.).
Наименование объекта/проекта: «Дооснащение ИТСО КС Демьянского ЛПУ 
МГ, Самсоновского ЛПУ МГ, Туртасского ЛПУ МГ и Южно-Балыкского ЛПУ 
МГ».
Месторасположение объекта: Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра. 
Нефтеюганский район.
Площадь объекта: 2856 кв.м.

Учетные и архивные документы с результатами историко-культурных изысканий, проведенных на испрашиваемой 
территории:
1. Государственный список недвижимых памятников истории и культуры значения Ханты-Мансийского 
автономного округа. -  Постановление Губернатора Ханты-Мансийского автономного округа № 89 от 04.03.1997 г.
2. Списки выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
3. Перечень объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия.
4. Андреев А.С. Отчет о НИР Историко-культурное перезонирование территории Западно-Салымского, 
Ваделыпского, Верхне-Салымского месторождений нефти, находящихся в Нефтеюганском районе ХМАО-Югры| 
проведенное в 2009 году. MOS 05/0295. Нефтеюганск, 2009. Инв. №:6052, д. 1212.

На территории испрашиваемого земельного участка объектов культурного 
наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих 
признаками объекта культурного наследия, не имеется.

Испрашиваемый земельный участок расположен вне зон охраны/защитных 
зон объектов культурного наследия.

mailto:Nasledie@adrnhmao.ru


Приложение к Заключению № 17-574

Ситуационный план расположения ооъекта 
Нефтеюганскнн район. Ханш-Мансийский автономный округ

Участок работ

Исполнитель: научный сотрудник / 7\ ___ (Л.М. Кемпф)
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ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 
 



ООО "ПРОЕКТ ГРУПП"

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ  СТРУКТУРЫ 

РАССМАТРИВАЕМАЯ ТЕРРИТОРИЯ

Картоснова "Карта функциональных, зон установленных на 
межселенных территориях"



Масштаб 1:2000

ООО "ПРОЕКТ ГРУПП"

     СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ



86:08:
00302

01:27

86:08:
00302

01:28

Масштаб 1:2000

ООО "ПРОЕКТ ГРУПП"

     СХЕМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

86:08:0030101:35

     СХЕМА КОНСТРУКТИВНЫХ И ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ
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